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Ziel
Einleitung

Ziel

Die Studie zeigt Finanzierungsmoglichkeiten fiir den Ausbau von Ladeinfrastruktur an Mehrparteienhdausern (MPH)
uber die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) hinaus auf, welche den finanziellen
Druck auf die beteiligten Akteure (Mietende, Wohnungsbau etc.) mindern kdnnen. Zusatzlich zur Identifikation unterschiedlicher
Finanzierungsmoglichkeiten werden jeweils Vor- und Nachteile aufgezeigt sowie eine Potenzialabschdatzung (finanziell) fur
eine ambitionierte Ausgestaltung des GEIG durchgefihrt.
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Tabelle 1: Anforderungen an Ladeinfrastrukturausbau durch GEIG & EPBD-Novelle

Infrastrukturliicke auf Basis GEIG/EPBD (Auszug)

Die Vorgaben der EPBD entsprechen der vorldufigen Einigung zwischen Europdischem Parlament

E | N |e |tu n g und EU-Ministerrat.
*Verzogerungen fiir kirzlich renovierte Gebude moglich
|
Wohngebaude Nichtwohngebaude

Neu- GEIG: >5 Stellpldtze: Ausstattung  GEIG: >6 Stellpldtze: Ausstattung min. jedes 3. Stell-
bau  jedes Stellplatzes mit Leitungsinf- platzes mit Leitungsinfrastruktur + Errichtung min.

rastruktur ein Ladepunkt
= Ziele GEIG: Besch|eunigung des Ausbaus der Leitungs_ und EPBD: .>3 Stellplitze: Au:sstattu.ng EPBD: >5 Ste!lplétze: Ausstattung von min. StO % d:
) . L ) von min. 50 % d. Stellpldtze mit  Stellpldtze mit Vorverkabelung, restl. Stellplatze mit
Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat + Bezahlbarkeit des Bauens Vorverkabelung, restl. Stellpldtze  Leitungsinfrastruktur + Errichtung min. ein Lade-
d Woh mit Leitungsinfrastruktur + Er- punkt je 5 Stellplatze (Blirogebaude: Ausstattung
un onnens richtung min. ein Ladepunkt mit min. einem Ladepunkt je 2 Stellplatze)
= GEIG muss aufgrund EPBD-Novelle bis Ende April 2026 Uberarbeitet Be-  Bei gréBerer Renovierung Bei gréBerer Renovierung
werden stand GEIG: >10 Stellplatze: Ausstat- GEIG: >10 Stellpldtze: Ausstattung min. jedes 5.
. . . . . tung jedes Stellplatzes mit Lei- Stellplatzes mit Leitungsinfrastruktur + Errichtung
= Vorgaben fur MPH im Bestand nur bei groBerer Renovierung tungsinfrastruktur min. ein Ladepunkt
= Renovieru ngsrate ca. 1% pro Jahr EPBD: >3 Stellplatze: Ausstattung EPBD: >5 Stellplatze: Ausstattung von min. 50 % d.
von min. 50 % d. Stellplatze mit  Stellpldtze mit Vorverkabelung, restl. Stellplatze mit
Vorverkabelung, restl. Stellpldtze  Leitungsinfrastruktur + Errichtung min. ein Lade-
mit Leitungsinfrastruktur punkt je 5 Stellplatze (Blirogebaude: Ausstattung
mit min. einem Ladepunkt je 2 Stellplatze)
Der GroBteil der Stellplatze befindet sich an MPH im Bestand Unabhéngig von Renovierung  Unabhangig von Renovierung
3 3 2 o GEIG: >20 Stellplatze: Erricht in. 1 Lad kt
und bleibt aufgrund ausbleibender Renovierungen unberiihrt. rowisesien ipai i
EPBD: Mitgliedsstaaten miissen ~ EPBD: > 20 Stellplétze: Errichtung Ladepunkte fiir
Forderprogramme gem. Verbrei- 10 % d. Stellplatze oder Leitungsinfrastruktur fir
tung Elektrofahrzeuge liefern 50 % d. Stellplatze bis 01.01.2027*, fir &ffentliche
EPBD: Energy Performance of Buildings Directive oder &ffentlich genutzte GebSude zusstzlich Vorver-

kabelung fiir 50 % d. Stellplatze bis 01.01.2033*

GEIG: Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz

Kihnbach, M.; Plotz, P.; Stephan, A.; Kahler, J.; Surmann, A_; Biener, W.; John, R. (2024): Potenziale von Stellplatzen an Wohn- und
Nichtwohngebauden zur Bereitstellung privater Ladeinfrastruktur. Freiburg, Karlsruhe. Fraunhofer ISE, Fraunhofer ISI.
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Uberblick Stellplatze an MPH

Einleitung

= insgesamt ~5,9 Mio. private Stellplatze im Bestand der MPH
= davon ~0,3 Mio. durch Sanierung von GEIG betroffen in den nachsten 5 Jahren (bei 1% Sanierungsrate)

= nicht-sanierte Stellplatze an Bestands-MPH in den nachsten 5 Jahren (d.h. nicht von GEIG und dessen Novelle
betroffen, wenn EPBD 1:1 in GEIG umgesetzt wird):

~5,6 Mio.
Stellplatze

~4,0 Mio.
Stellplatze an
Miet-MPH?

~1,6 Mio.
Stellplatze an
Eigentums-MPH?

= fUr 2030 erwartet: ca. 1,6 Mio. private und Dienstwagen-BEV in MPH, danach weiterer Hochlauf

1 Annahme: durchschnittlicher Anteil MPH mit Stellplatz: 27%
2 Annahme: Jedes Gebaude wird entweder ausschlieBlich durch Mieter:innen oder durch selbstnutzende Eigentlimer:innen bewohnt

\
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Plane der Bundesregierung im Masterplan Ladeinfrastruktur 2030
Einleitung

Der Masterplan Ladeinfrastruktur
2030 mit seinen MaBnahmen...

zielt darauf ab, den Wettbewerb beim
Angebot von Ladeinfrastruktur zu
starken sowie die Transparenz und
Vergleichbarkeit der Ladepreise zum
Nutzen der Endkundinnen und End-
kunden zu erhohen,

unterstiitzt den Aufbau von
Ladeinfrastruktur in Mehrparteien-
hausern, Betriebshofen und Depots,

verbessert die Netzintegration von
Ladeinfrastruktur und

fordert Innovationen wie das
bidirektionale Laden.

3. Ladeinfrastruktur in Mehrparteien-
hdusern

Das Laden zu Hause am Wohngebaude ist
der relevanteste und beliebteste Anwen-
dungsfall fiir die Nutzung von E-Autos. Be-
wohnerinnen und Bewohner von Mehr-
parteienhdusern verfligen aber hiufig noch
nicht tiber entsprechende Lademoéglich-
keiten. Um die Investitionsbereitschaft der
Eigentiimer bzw. Eigentiimergemeinschaf-
ten zu steigern und den Aufbau von Lade-
moglichkeiten in Mehrparteienhdusern zu
beschleunigen, wird das BMV diesen Auf-
bau finanziell unterstiitzen und dabei auch
Kosten fiir die Ertiichtigung des Netzan-
schlusses und der elektrischen Anlagen der
Gebaude berticksichtigen. Das BMV wird
Anfang 2026 Details der Forderung verof-
fentlichen. Voraussetzung fiir die Umset-
zung ist eine ausreichende Mittelausstat-
tung im Haushalt 2026.

Masterplan Ladeinfrastruktur 2030 der Bundesregierung, Bundesministeriums fir Verkehr (BMV), November 2025
Seite 6 22.01.2026
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10. Mehr Lademoglichkeiten durch
bedarfsgerechte Umsetzung der
EPBD

Fir Nutzerinnen und Nutzer, die keine
eigene Lademdglichkeit haben, entste-
hen durch die Umsetzung der Vorgaben
des Artikels 14 der europaischen Richtli-
nie Gber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden (EPBD) umfangreiche neue La-
demoglichkeiten, unter anderem im Be-
reich der Nicht-Wohngebéude wie z.B. auf
Handelsparkplitzen. Die Bundesregierung
wird die EPBD anwendungs- und bedarfs-
gerecht im Rahmen der vorgesehenen Frist
bis Mai 2026 umsetzen. Das BMWE wird
hierzu einen Vorschlag fiir eine Anderung
des Gebiude-Elektromobilitatsinfrastruk-
tur-Gesetzes (GEIG) vorlegen. Dieser wird
weiterhin eine Pooling-Lésung vorsehen
sowie fiir 6ffentlich zugéngliche Stellplitze
an Nichtwohngebauden (z.B. auf Handels-
parkplitzen) eine alternative Erfiilllungs-
option enthalten, die neben der reinen An-
zahl der Ladepunkte auch eine qualitative,
nach Ladeleistung berechnete Erfiillungs-
option der Ausbauverpflichtung vorsieht.
So wird der anwendungs- und bedarfsge-
rechte Aufbau von Ladeinfrastruktur er-
moglicht, was auf Handelsparkplitzen

zur Errichtung von HPC-Ladeinfrastruk-
tur fiihrt. Dadurch wird insbesondere im
landlichen Raum eine flichendeckende,
bedarfsgerechte und nutzerfreundliche
Versorgung mit Schnellladeinfrastruktur
erreicht.

28. Forderung von innovativen
bidirektionalen Ladel6sungen

Bidirektionale Ladelosungen stehen aktu-
ell noch am Anfang des Markteintritts. Zur
Erfiilllung der AFIR-Durchfithrungsvor-
schriften arbeitet die Industrie bereits an
EU-weit einheitlichen Test- und Priifver-
fahren zur Anwendung der ISO 15118-20,
so dass der Aufbau bidirektionaler Lade-
infrastruktur zeitnah erfolgen kann. Zur
Unterstiitzung der Einfithrung und Ska-
lierung bidirektionaler Ladevorrichtungen
wird das BMV diese in zukinftigen For-
derprogrammen im Rahmen einer Inno-
vationskomponente berticksichtigen. Ins-
besondere im Rahmen der beabsichtigten
Forderprogramme in Mehrparteienhiu-
sern sowie bei Depots und Betriebshofen
wird das BMV die Einfiihrung bidirektio-
naler Ladeldsungen zur Optimierung des
Energieverbrauchs und von Betriebsab-
laufen unterstiitzen. Die Innovationskom-
ponente wird als Investitionszuschuss die
entstehenden Mehrkosten bidirektionaler
Ladevorrichtungen angemessen abbilden.
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Unterschiedliche Instrument-Typen am Beispiel Instrumentenmix E-Fahrzeuge

Einleitung
PRIMARY PURPOSE
Technology Push Demand Pull Systemic
Purchase subsidy;
annual vehicle tax; Charging infrastructure
: R&D grants; toll road fee; subsidies;
Economic contestable funds parking fee; cooperative R&D grants;
m emissions & fuel tax; broader transport tax reforms
S rebates
[
2 reguiatory Oy emisions sancargs, BSOS vehde s pnigsonsones;
s ZEV mandates; targets free public charging standardisation; city planning
oc
o
Infor- Labelling; awareness campaigns; test
mation Vehicle dealer education drive events; public exhibitions; public  Stakeholder and public dialogues

event integration; tourism programs

Der Fokus der Stuc

Whitehead, Pl6tz, Jochem, Sprei & Dutschke (2019), Encyclopedia of Transportation. Rogge & Reichardt (2016), Research Policy 45, 1620-1635.
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Auswahl der Forderinstrumente

Einleitung

Instrumente fir Analyse

 Investitionszuschuss
grol3
klein

- Forderkredit mit Tilgungszuschuss
zinsgunstig
zinsfrei

* Sonderabschreibung
Selbstgenutztes Wohneigentum
Vermieter:innen

Seite 8 22.01.2026

Zentrale Annahmen

Alle Instrumente beziehen sich auf den Ausbau von Ladeinfrastruktur
im Bestand von MPH-Wohngebauden ohne Renovierung, d.h. es
bestehen bei 1:1-Umsetzung der EPBD ins GEIG keine weiteren
Vorgaben.

Alle Instrumente beziehen sich auf die Vorbereitung von
Ladeinfrastruktur (Grundinstallation: Strommess- und
Verteilungsinfrastruktur, Lastmanagementsystem und
Netzwerktechnik, Netzanschluss). Die Wallbox, elektrotechnische
Schutzeinrichtungen, Energie- und Datenzuleitungen fur die Wallbox
werden nicht berucksichtigt.

\

Public ~ Fraunhofer

IS



Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung

2. Beschreibung der ausgewahlten Forderinstrumente

Annahmen quantitative Bewertung

Investitionszuschuss grof3

Investitionszuschuss klein

Forderkredit mit Tilgungszuschuss, zinsgunstig
Forderkredit mit Tilgungszuschuss, zinsfrei
Sonderabschreibung analog zu §35c EStG (selbstgenutztes
Wohneigentum)

Sonderabschreibung analog zu §7b EStG (Vermieter:innen)
Ergebnistberblick

o vk wnN =

0 N

3. Diskussion und Fazit

Kl-generiertes Bild © BMFTR

—
Seite 9 22.01.2026 Public ﬁ Fraunhofer

IS1



Fordervolumen
Annahmen quantitative Bewertung

Fiktives Fordervolumen Output Analyse (je Instrument)
* 500 Mio. EUR  Potenzial: Anzahl mit Grundinstallation ausgestattete Stellplatze
«  Opportunitatskosten (bspw. * Durchschnittl. Forderbetrag pro ausgestattetem Stellplatz
Zinseffekte) werden nicht « Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro ausgestattetem
berucksichtigt Stellplatz

Die Ergebnisse sind im Kontext der verwendeten Annahmen
und als GroBenordnungen zu interpretieren.

Das Potenzial entspricht dem theoretisch maglichen
Potenzial, angenommen das komplette Forderbudget wurde
ausgeschopft.

\
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Kosten Grundinstallation pro Stellplatz
Annahmen quantitative Bewertung

Szenario 1 — Geringe Preise pro Installation Szenario 2 — Hohere Preise pro Installation
AuBenstellplatz Tiefgarage AuBenstellplatz Tiefgarage
[EUR] [EUR] [EUR] [EUR]
WEG 3.550 1.800 WEG 5.000 2.500
Privatperson 3.550 1.620 Privatperson 5.000 2.250
Wohnungswirtschaft 3.550 1.620 Wohnungswirtschaft 5.000 2.250
Sonstige 3.550 1.620 Sonstige 5.000 2.250
Basierend auf: ,The Charging Projekt”, 73 Vergleichsangebote von 29 « Strommess- und Verteilungsinfrastruktur,
Anbietern fir den Aufbau von Ladeinfrastruktur in WEG-Tiefgaragen3 Lastmanagementsysterp un'd Netzwerktechnik,
Netzanschluss (neu/Ertlichtigung)
Minimale Gemeinschaftskosten Minimale Gesamtkosten Durchschnitt aller Angebote d Finanzierung i.d.R. von Gemeinschaft oder
Objekteigentimer
Grundinstallation je Stellplatz (anteilig) 1.264,01 € 1.425,93 € »
Stellplatzpaket 3.338,32¢€ 2.779,24€ 344368 € » Wallbox, elektrotechnische Schutzeinrichtungen,

Energie- und Datenzuleitungen fur die Wallbox
» Wird von jedem Stellplatzeigentimer getragen

Gesamt 4.602,33 € 4.205,17 € 5.102,56 €

3 Szenario 1 ist eher optimistisch, da 6ffentliche Forderung ggf. Anreiz fir hohere Kosten Grundinstallation und
daflr niedrigere fur Wallbox etc. darstellen kann und Mitnahmeeffekte z.B. bei Handwerkern entstehen konnten.

\
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Mehrparteienhauser (MPH) und Stellplatze

Annahmen quantitative Bewertung

Wohnstruktur MPH

*  Anzahl MPH [Mio.]: 3,3
*  Anzahl Wohnungen in MPH [Mio.]: 22

*  Durchschnittl. Anzahl Wohnungen/MPH: 6,7

*  Anteil Gebaude mit Stellplatz: 27% (884 Tsd. Gebaude)

Eigentlimerstruktur und Wohnungsnutzung

Anteil an MPH
WEG 33%
Privatpersonen 41%
Wohnungswirtschaft4 25%
Sonstige 1%

*  Anteil selbstgenutzte Wohnungen in WEGs: 50%

*  Anteil Mietwohnungen in MPH mit einem

MPH [Tsd.]
1.089
1.353

825
33

Privateigentimer/Wohnungswirtschaft/Sonstige: 100%

4 Genossenschaften, privatwirtschaftl. Unternehmen, komm. Wohnungsunternehmen, Bund, Land
Es wurde ausschlieBlich mit Durchschnittswerten gerechnet. Nicht berticksichtigt wurden bspw. die Verteilung der Stellpldtze und die Verteilung der MPH (ber unterschiedliche Eigentimertypen.

Seite 12 22.01.2026
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Stellplatze und Verteilung Stellplatztypen

Durchschnittl. Anzahl Stellplatze/MPH: 6,7

Miete
Kein Stellplatz 77%
AuBenstellplatz 14%
Tiefgaragenstellplatz 9%
Summe 100%

Kauf
54%
23%
23%
100%

Verteilung MPH mit Stellplatz auf Gebaude unterschiedlicher
Eigentumertypen

AuBenstellplatz

WEG 23%
Privatperson 21%
Wohnungswirtschaft 13%
Sonstige 1%
Summe 58%

Tiefgaragenstellplatz
20%

14%

8%

0%

42%

Das Forderbudget verteilt sich gemaB der Verteilung MPH liber
jeweils adressierte Eigentiimer- und Stellplatztypen

~ Fraunhofer
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Fur alle:

U berbl |ck Ausg estaltu ng FO rderi nstru mente Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D

Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

Qua ntitative Bewertu ng Zusatzliche Voraussetzung: Es missen min. 2 Stellplatze pro Gebaude
ausgestattet werden

Investitionszuschuss grof3 Investitionszuschuss klein
e max. Forderhdhe pro Stellplatz [EUR]: 2.500 « max. Forderhohe pro Stellplatz [EUR]: 1.000
» Obergrenze zuwendungsfahige Ausgaben: 60% + Obergrenze zuwendungsfahige Ausgaben: 40%
¢ max. Forderhdhe pro Gebaude [EUR]: 100.000 « max. Forderhohe pro Gebaude [EUR]: 50.000
Kredit mit Tilgungszuschuss, zinsgunstig Kredit mit Tilgungszuschuss, zinsfrei
 jahrl. Zins: 2.25% * jahrl. Zins:~0%
« Max. Betrag pro SP [EUR]: 2.400 « Max. Betrag pro SP [EUR]: 2.400
» Max. Tilgungszuschuss: 25%. wird durchschnittlich nach 12 Monaten gezahlt » Max. Tilgungszuschuss: 25%. wird durchschnittlich nach 12 Monaten gezahlt
* Laufzeit [Jahre]: 5 * Laufzeit [Jahre]: 5
Sonderabschreibung §35c ESt Sonderabschreibung §7b ESt

SteuerermaBigung bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden -->

Betrife nur einen Anteil der Wohnungen in WEG-MPHs SteuerermalBigung fur Mietobjekte --> Betrafe Vermieter:innen

» Abschreibungshohen: 1.-4. Jahr: 5%

. , o o o0 o
Abschreibungshdhen: 1. Jahr: 7%. 2. Jahr: 7%. 3. Jahr 6% « Durchschnittl. ESt-Satz p.P.: 20%

» Durchschnittl. ESt-Satz p.P.: 20%

\
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Investitionszuschuss Grundinstallation
Qualitative Beschreibung

Beschreibung und Wirkungsweise Potenzialabschatzung
Zuschuss (% oder absoluter Betrag) zur Vorbereitung von Stellplatzen an MPH fUr den spateren Anschluss  Investitionszuschuss grof3
von Ladepunkten: Eine kostengunstige spatere Nachristung mit Ladepunkten wird ermoglicht. «  Investitionszuschuss klein

Adressaten: private Eigentimer:innen, WEGs, Wohnungswirtschaft

Vorteile a Nachteile Q

= einfache Abwicklung = je nach Ausgestaltung relativ hohe fiskalische Kosten pro geférderte
= direkte Entlastung der Installation
Adressaten = Mitnahme- oder Vorzieheffekte
= Deckelung (max. = evtl. Uberdimensionierung
fiskalische Kosten) gut = rechtliche Ausformulierung , Vorbereitung” u.U. aufwandig oder (zu)
maoglich stark eingegrenzt

\
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Investitionszuschuss grof3
Quantitative Bewertung

Szenario 1 — Geringe Preise pro Installation

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz
WEG 53.000 91.000
Privatperson 50.000 71.000
Wohnungswirtschaft 31.000 43.000
Sonstige 1.000 2.000
SUMME 136.000 207.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~1.500 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 333 Mio. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 1.000 EUR

= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 60%

Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D
Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation
Zusatzliche Voraussetzung: Es mussen min. 2 Stellplatze
pro Gebaude ausgestattet werden!

« max. Forderhohe pro Stellplatz [EUR]: 2.500

» Obergrenze zuwendungsfahige Ausgaben: 60%
« max. Forderhohe pro Gebaude [EUR]: 100.000°

Szenario 2 — Hohere Preise pro Installation

Summe # geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz Summe
145.000 WEG 46.000 66.000  111.000
121.000 Privatperson 43.000 51.000 94.000
74.000 Wohnungswirtschaft 26.000 31.000 57.000
3.000 Sonstige 1.000 1.00 2.000
343.000 SUMME 116.000 149.000 265.000

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~1.900 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 430 Mio. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 1600 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 54%

= Potenzial: ~265.000-343.000 ausgestattete Stellplatze, entspricht ~5-6% der ~5,6 Mio. adressierten Stellplatze

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~1.500-1.900 EUR

= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~1.000-1.600 EUR

5 Annahme hat keinen Einfluss auf quantitative Ergebnisse
Seite 15 22.01.2026
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Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D

|nvestitionszusch uss klei N Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

. . Zusatzliche Voraussetzung: Es mussen min. 2 Stellplatze
Quantitative Bewertu ng pro Gebaude ausgestattet werden'
— « max. Férderhéhe pro Stellplatz [EUR]: 1.000

» Obergrenze zuwendungsfahige Ausgaben: 40%
« max. Forderhohe pro Gebaude [EUR]: 50.000°

Szenario 1 — Geringe Preise pro Installation Szenario 2 — Hohere Preise pro Installation

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz ~ Summe # geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz  Summe
WEG 114.000 137.000 251.000 WEG 114.000 99.000 212.000
Privatperson 107.000 106.000 213.000 Privatperson 107.000 77.000 184.000
Wohnungswirtschaft 65.000 65.000  130.000 Wohnungswirtschaft 65.000 47.000  112.000
Sonstige 3.000 3.000 5.000 Sonstige 3.000 2.000 4.000
SUMME 289.000 310.000 599.000 SUMME 289.000 224.000 513.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~800 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 1,04 Mrd. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 1.700 EUR

= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 33%

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~1.000 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 1,47 Mrd. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 2.900 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 25%

= Potenzial: ~513.000 — 599.000 ausgestattete Stellplatze, entspricht ~9-11% der ~5,6 Mio. adressierten Stellplatze
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~800-1.000 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~1.700-2.900 EUR

\

5 Annahme hat keinen Einfluss auf quantitative Ergebnisse
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Forderkredite mit Tilgungszuschuss

Qualitative Beschreibung

Beschreibung und Wirkungsweise

Zinsgunstige/zinsfreie Kredite flr zur Vorbereitung von Stellplatzen an MPH fir den spateren
Anschluss von Ladepunkten z.B. Gber KfW, Darlehensriickzahlung teils erlassen: Erhdhung der
Attraktivitat der Investition durch Senkung der Finanzierungskosten

Adressaten: private Eigentimer:innen, WEGs, Wohnungswirtschaft

Potenzialabschatzung

»  Forderkredit mit Tilgungszuschuss,
zinsgunstig

«  Forderkredit mit Tilgungszuschuss,
zinsfrei

Vorteile a

= |angerfristige Entlastung

= bekanntes
Forderinstrument

= theoretisch kombinierbar
mit Sanierung

Nachteile

= purokratische Kosten

= Eher attraktiv fir Anwendungsfalle mit vielen auszustattenden Stellplatzen (gro3e
Unternehmen), bei geringer Anzahl Stellplatze (private Eigentumer:innen, WEGs) relativ
geringe Kosten und hoher Aufwand = Instrument wenig attraktiv

= hoher bUrokratischer Aufwand insb. fur WEGs

= Kombination mit Sanierung wenig sinnvoll, da durch GEIG abgedeckt
= rechtliche Ausformulierung , Vorbereitung” u.U. aufwandig oder (zu) stark eingegrenzt

Seite 17 22.01.2026
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Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D
Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

FO rderkred |t m |t T| Ig u ngSZUSCh uss Zi nsg unstlg Zusatzliche Voraussetzung: Es mussen min. 2 Stellplatze pro
, , d Gebaude ausgestattet werden'’
Quantitative Bewertung

e jahrl. Zins: 2.25%

— « Max. Betrag pro SP [EUR]: 2.400

« Max. Tilgungszuschuss: 25%. wird durchschnittlich nach 12
Monaten gezahlt

« Laufzeit [Jahre]: 5 = real: 4 Jahre aufgrund Tilgungszuschuss

Szenario 1 — Geringe Preise pro Installation Szenario 2 — Hohere Preise pro Installation

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz ~ Summe # geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz  Summe
WEG 288.000 332.000 620.000 WEG 288.000 249.000 537.000
Privatperson 271.000 258.000 528.000 Privatperson 271.000 186.000 456.000
Wohnungswirtschaft 165.000 157.000  322.000 Wohnungswirtschaft 165.000 113.000  278.000
Sonstige 7.000 6.000 13.000 Sonstige 7.000 5.000 11.000
SUMME 730.000 753.000 1.483.000 SUMME 730.000 552.000 1.282.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~300 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 3,83 Mrd. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 2.600 EUR

= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 12%

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~400 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 4,95 Mrd. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 3.900 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 9%

= Potenzial: ~1,28-1,48 Mio. ausgestattete Stellplatze, entspricht ~23-26% der ~5,6 Mio. adressierten Stellplatze
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~300-400 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.600-3.900 EUR

\
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Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D
Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

Fo rderkred It m |t Tl Ig u ngSZUSCh uss Zi nsfrei Zusatzliche Voraussetzung: Es missen min. 2 Stellplatze pro
, , d Gebaude ausgestattet werden'’
Quantitative Bewertung

* jahrl. Zins:~0%

— « Max. Betrag pro SP [EUR]: 2.400

« Max. Tilgungszuschuss: 25%. wird durchschnittlich nach 12
Monaten gezahlt

« Laufzeit [Jahre]: 5 = real: 4 Jahre aufgrund Tilgungszuschuss

Szenario 1 — Geringe Preise pro Installation Szenario 2 — Hohere Preise pro Installation

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz ~ Summe # geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz  Summe
WEG 232.000 268.000 501.000 WEG 232.000 201.000 434.000
Privatperson 219.000 208.000 427.000 Privatperson 219.000 150.000 368.000
Wohnungswirtschaft 133.000 127.000  260.000 Wohnungswirtschaft 133.000 91.000  225.000
Sonstige 5.000 5.000 10.000 Sonstige 5.000 4.000 9.000
SUMME 590.000 608.000 1.198.000 SUMME 589.700 446.000 1.036.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~400 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 3,170 Mrd. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 2.600 EUR

= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 14%

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~500 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 4,00 Mrd. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 3.900 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 11%

= Potenzial: ~1,04-1,20 Mio. ausgestattete Stellplatze, entspricht ~18-21% der ~5,6 Mio. adressierten Stellplatze
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~400-500 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.600-3.900 EUR

\
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Sonderabschreibungen

Qualitative Beschreibung

Beschreibung und Wirkungsweise

Sonderabschreibungen mit Abschreibungsdauern von 3-4 Jahren auf Investitionen im
Zusammenhang mit der Vorbereitung von Stellplatzen an MPH fir den spateren Anschluss von
Ladepunkten: Steigert die Rentabilitat der Investition.

Adressaten: \Wohnungswirtschaft, private Vermieter:innen

Vorteile

= attraktiv fUr Investoren
= schnelle Wirkung
= geringe Burokratie

Nachteile g

= nur fur Steuerpflichtige

= ggf. Mitnahmeeffekte insb. bei steueraffinen Personen

= Eher attraktiv fUr groBe Unternehmen der
Wohnungswirtschaft und weniger fur Privatbestand MPH

= Gesamte fiskalische Kosten schwer zu deckeln

= rechtliche Ausformulierung , Vorbereitung” u.U.
aufwandig oder (zu) stark eingegrenzt

Seite 20 22.01.2026

Public

Potenzialabschatzung

»  Sonderabschreibung analog zu §35c¢
EStG
» Sonderabschreibung analog zu §7b EStG

Hypothetische Berechnung mit
Fordervolumen 500 Mio. EUR zum Vergleich
mit den anderen Forderinstrumenten,
gesamte fiskalische Kosten bei
Sonderabschreibungen schwer zu deckeln.
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Sonderabschreibung analog zu §35c EStG

Quantitative Bewertung

Betrifft: selbstgenutztes Wohneigentum

Szenario 1

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz  Summe
WEG 1.786.000 3.472.000 5.258.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 12 Mrd. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 2300 EUR

= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 4.2%

Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D
Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

Zusatzliche Voraussetzung: Es mussen min. 2 Stellplatze pro
Gebaude ausgestattet werden'’

SteuerermaBigung bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Gebauden --> Betrafe nur einen Anteil der Wohnungen in
WEG-MPHs

 Abschreibungshohen: 1. Jahr: 7%. 2. Jahr: 7%. 3. Jahr 6%
 Durchschnittl. ESt-Satz p.P.: 20%

Szenario 2

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz Summe
WEG 1.250.000 2.500.000 3.750.000

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 12 Mrd. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 3.200 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 4.2%

= Potenzial: ~3,8-5,3 Mio. ausgestattete Stellplatze, >> als die ~1,6 Mio. adressierten Stellplatze (237-331%)

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.300-3.200 EUR
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Forderberechtigung: Nat. und jur. Personen mit Sitz in D
Zuwendungsfahige Ausgaben: Grundinstallation

Sondera bSCh rei bung analog ZU §7b EStG Zusatzliche Voraussetzung: Es miissen min. 2 Stellplatze pro
Gebaude ausgestattet werden'’
Qua ntitative Bewertu ng SteuerermaBigung flr Mietobjekte --> Betrafe Vermieter:innen

 Abschreibungshohen: 1.-4. Jahr: 5%

Bet”fft: Vermieter:innen  Durchschnittl. ESt-Satz p.P.: 20%

Szenario 1 Szenario 2

# geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz ~ Summe # geforderte Stellplatze AuBenstellplatz Tiefgaragenplatz  Summe
WEG 430.000 537.000 967.000 WEG 301.000 387.000 687.000
Privatperson 1.067.000 1.483.000 2.550.000 Privatperson 747.000 1.067.000 1.815.000
Wohnungswirtschaft 651.000 904.000 1.555.000 Wohnungswirtschaft 456.000 651.000 1.106.000
Sonstige 26.000 36.000 62.000 Sonstige 18.000 26.000 44.000
SUMME 2.174.000 2.960.000 5.134.000 SUMME 1.522.000 2.131.000 3.653.000

= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR

= Erforderliches Privatkapital (total): ~ 12 Mrd. EUR
= Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 2.300 EUR
= Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 4,2%

Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR
Erforderliches Privatkapital (total): ~ 12 Mrd. EUR
Durchschnittl. Privatkapital pro SP: ~ 3.300 EUR
Durchschnittl. Forderanteil pro SP: 4,2%

= Potenzial: ~3,65-5,13 Mio. ausgestattete Stellplatze, entspricht ~91-128% der ~4,0 Mio. adressierten Stellplatze
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.300-3.300 EUR

\
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Ergebnisiiberblick (1/2)

Qualitative Beschreibung

Investitionszuschuss

a = einfache Abwicklung

= direkte Entlastung der Adressaten
= Deckelung (max. fiskalische Kosten) gut maglich

Adressaten: private Eigentumer, WEGs, Wohnungswirtschaft

Kredit mit Tilgungszuschuss
= |angerfristige Entlastung
Q = bekanntes Forderinstrument

Adressaten: private Eigentiumer, WEGs, Wohnungswirtschaft

Sonderabschreibung

c = attraktiv fUr Investoren
= schnelle Wirkung
= geringe Burokratie

Adressaten: \Wohnungswirtschaft, private Vermieter:innen

Seite 23 22.01.2026

g = je nach Ausgestaltung relativ hohe fiskalische Kosten je geforderte

Installation
Mitnahme- oder Vorzieheffekte

= evtl. Uberdimensionierung

Public

burokratische Kosten

Eher attraktiv fir Anwendungsfalle mit vielen auszustattenden
Stellplatzen (groBe Unternehmen)

hoher buarokratischer Aufwand fur WEGs

nur fur Steuerpflichtige

ggf. Mitnahmeeffekte insb. bei steueraffinen Personen

Eher attraktiv fur groBe Unternehmen und weniger fur Privat-MPH
Gesamte fiskalische Kosten schwer zu deckeln
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Ergebnisiiberblick (2/2)

Quantitative Bewertung

Investitionszuschuss grof3 Investitionszuschuss klein

= Potenzial: ~0,27 - 0,34 Mio. ausgestattete Stellplatze (~5-6%)° = Potenzial: ~0,5 - 0,6 Mio. ausgestattete Stellplatze (~9-11%)°
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~1.500-1.900 EUR = Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~800-1.000 EUR
= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~1.000-1.600 EUR = Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~1.700-2.900 EUR

Kredit mit Tilgungszuschuss, zinsgunstig Kredit mit Tilgungszuschuss, zinsfrei
= Potenzial: ~1,3 - 1,5 Mio. ausgestattete Stellplatze (~23-26%)° = Potenzial: ~1,0 - 1,2 Mio. ausgestattete Stellplatze (~18-21%)°
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~300-400 EUR = Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~400-500 EUR

= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.600-3.900 EUR = Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.600-3.900 EUR

Sonderabschreibung §35c ESt Sonderabschreibung §7b ESt
= Potenzial: ~3,8 - 5,3 Mio. ausgestattete Stellplatze (>>200%)’ = Potenzial: ~3,7 - 5,1 Mio. ausgestattete Stellplatze (~100%)3
= Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR = Durchschnittl. Forderbetrag pro SP: ~100 EUR

= Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.300-3.200 EUR = Durchschnittl. erforderliches Privatkapital pro SP: ~2.300-3.300 EUR

6 Insg. ~ 5,6 Mio. Stellplatze adressiert 7 Insg. ~1,6 Mio. Stellplatze adressiert 8 Insg. ~4,0 Mio. Stellplatze adressiert —
| —
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Forderkredit mit Tilgungszuschuss, zinsgunstig
Forderkredit mit Tilgungszuschuss, zinsfrei
Sonderabschreibung analog zu §35c EStG (selbstgenutztes
Wohneigentum)

Sonderabschreibung analog zu §7b EStG (Vermieter:innen)
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3. Diskussion und Fazit
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Diskussion (1/2)

Diskussion & Fazit

* Bei einer pauschalen Forderung ohne soziale Kriterien gibt es stets relevante Mitnahmeeffekte (meist 20 — 50 %).
» Die Berechnungen wurden auf Basis einer vollen Ausschdopfung des Budgets durchgefihrt, die reale Ausschopfung ist ggf. kleiner.

* Neben der Umsetzung von 1:1-Ladeldsungen sollten auch geteilte Lademaoglichkeiten und Quartierslésungen berucksichtigt werden und
insbesondere auch bidirektionales Laden ermaoglicht werden.

*  Ob und inwiefern Kombinationen von Forderinstrumenten (z.B. Kredit und Sonderabschreibung) maglich sind, ist rechtlich zu prifen.
* Immer noch nicht adressiert: Bewohner:innen vom MPH ohne Stellplatze (ca. 2,4 Mio. Gebaude).
« Contracting als Mdglichkeit fir Umsetzung von Ladeldsungen in MPH: Es existieren einige Angebote flr Unternehmen (Fokus jedoch nicht MPH)

und Wohnquartiere in Deutschland (z.B. Stadtwerke Solingen, GASAG Solution, Mainova); in der Schweiz bspw. gibt es einzelne Angebote
spezifisch fir MPH (z.B. AEW, Energieversorger Kanton Aargau).
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Diskussion (1/2)

Diskussion und Fazit

» Sozial gerechter Ausbau von Ladeinfrastruktur

Forderung von Ladeinfrastruktur an MPH tragt generell zu einer sozial gerechteren Verteilung der Ladeinfrastruktur bei, da davon auszugehen
ist, dass die adressierten Nutzer:innen typischerweise aus niedrigeren Einkommensgruppen stammen als die Bewohner:innen von
Einfamilienhausern.

Zusatzlich konnten soziale Kriterien wie beispielsweise der Fokus auf Privatpersonen aus niedrigeren und mittleren Einkommensgruppen
implementiert werden. Jedoch ist davon auszugehen, dass diese Personengruppen auch oft als Mieter:innen in Wohngebauden von privaten
institutionellen Tragern oder der 6ffentlichen Hand wohnen und somit auch durch breit angelegte Forderprogramme adressiert wirden.

* Umlage der Kosten auf Mieter:innen

Seite 27

Wenn die Installation der Ladeinfrastruktur auf Wunsch der Mieter:innen erfolgt (§554 BGB), haben die Mieter:innen auch die Kosten zu
tragen (§554 Abs. 1 Satz 1 und 2 BGB).

Falls die Installation nicht auf Wunsch der Mieter:innen erfolgt, sondern eine alleinige Entscheidung des Vermieters ist, kann der Vermieter die
Kosten im Rahmen einer Modernisierungsumlage auf die Mieter:innen umlegen (§559 ff. BGB i.V.m. 8555b Nr. 4 und 5 BGB). Dabei kann die
jahrliche Miete um 8% der auf die Wohnung aufgewendeten Kosten erhoht werden.

Hierzu gibt es noch keine eindeutige Rechtsprechung, allerdings gehen einige Kanzleien davon aus, dass die Installation von
Ladeinfrastruktur zu einer Verbesserung der Mietsache und Wohnwertverbesserung flihrt und dadurch die Voraussetzung fur eine
Modernisierungsumlage gegeben ist.
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Fazit
Mit einem Budget i.H.v. 500 Mio. EUR konnten ~0,3-3 Mio. Ladepunkte gefordert werden.

Eine Anschubfinanzierung in friilher Marktphase beschleunigt den Ausbau von Ladeinfrastruktur an MPH.

* Es besteht stets ein Trade-off zwischen (1) Forderung vieler mit wenig Geld oder (2) Forderung weniger mit viel
Geld.

« Pauschaler Direktzuschuss wird vmtl. starker von Privatpersonen (private Eigentiimer:innen und WEGS) genutzt als
Kredite und Abschreibungen.

* Mit einem maoglichen Budget von 500 Mio. EUR konnten je nach Forderinstrument und dessen Ausgestaltung ~0,3-3 Mio.
Ladepunkte in MPH? gefordert werden.

« Sonderabschreibungen: Mit einem ,,Budget” von 500 Mio. EUR konnten (deutlich mehr als) alle adressierten Stellplatze
vorbereitet werden, d.h. die tatsachlichen fiskalen Kosten wirden bei beiden Varianten voraussichtlich deutlich unter 500
Mio. EUR liegen. Bei Moglichkeit zu hoherer Sonderabschreibung (z.B. 10-50% p.a.) ware das Potenzial geringer, jedoch die
FordermaBnahme ggf. auch attraktiver.

9 Theoretisch maoglich: ~ 4 Mio. Stellplatze, reduziert auf 3 Mio. Stellpldtze aufgrund von geringerer realer Ausschopfung des Budgets bei Sonderabschreibungen.

\
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